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Uchwata Nr ....... /25
Rady Gminy Wielka Nieszawka
zdnia ................ 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o numerze 463/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, poz.1572, z 2025 r., poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r., poz. 527, poz. 680), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz niektérych innych ustaw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyje¢tego uchwatg Nr
XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Mala Nieszawka dziatka o
numerze 463/4, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr LIX/341/2023 Rady Gminy
Wielka Nieszawka z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka dla terenu
polozonego w obrebie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o numerze 463/4.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr

1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sg takze:

1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty;



3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiadajacy
oznaczenie — numer porzadkowy i symbol literowy oraz ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze by¢
wysunigta frontowa $ciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne,
taras, ktore moga by¢ wysuniete o nie wigcej niz 1,50m.

§4. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia obowigzujace, stanowigce ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 lub znajdujace si¢
poza granicami obszaru objetego planem sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi
ustalen planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§2. Przeznaczenie terenu: w granicach planu wyznacza si¢ jeden teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dziatalno$ci ustugowej w zakresie skupu i
sktadowania ztomu;

2) zakazuje si¢ uzywania na terenie zakltadu maszyn rozdrabniajacych, zgniatajacych lub
rozbijajacych ztom;

3) zakaz prowadzenia innych ushug ucigzliwych takich jak: blacharnie, stolarnie, sktady
wegla 1 innych materiatdéw sypkich, ustugi przechowywania 1 spopielania zwiok.

§3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy.

§4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,Mata Nieszawka”, dla ktérego obowigzuja ograniczenia W
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) zakaz realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaca
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych rozwoju istniejgcego
zaktadu ushugowego, dla ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak
negatywnego wplywu;

3) dla terenu ustala si¢ poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.



§5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§7. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,6;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachow:
— budynki mieszkalne - dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci dachowych do 20°-

45°,
— pozostale budynki — ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o spadku
potaci dachowych do 45°,

6) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w
granicach dziatki budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:

a) minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, bez uwzgledniania
miejsca w garazu,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 33m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, z wylgczeniem pomieszczen socjalnych i administracyjnych,
magazynow,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego nr 04-315.35-43
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dla
ktorego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, takich jak drewno,

kamien, cegta,

b) realizacja budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,

w szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

c) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w

szczegblnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni,

d) zakaz stosowania barw intensywnych i jaskrawych.



§10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg¢tych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuge
komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z drogi gminnej nr 101015C znajdujacej si¢ poza planem.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacych indywidualnych uje¢ wody,

¢) zakaz budowy nowych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie woéd opadowych i1 roztopowych do gruntu lub do zbiornikoéw z
mozliwo$cig wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w
granicach terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

¢) podczyszczanie $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej stupowej lub kontenerowe;j;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne
gazow 1 pytéw do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy zainstalowane;j
elektrycznej jak dla mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet zbiorczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejgcej oraz projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;;

7) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w ramach zagospodarowania terenu planu nalezy uwzgledni¢ istniejace przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrgbnymi i normami oraz z uwzglednieniem napraw i konserwacji;

9) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci 1 urzagdzen infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§15. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy: 30%.



Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe 1 koncowe

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§17. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XVIII/96/04 Rady
Gminy Wielka Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka (wsie: Mala Nieszawka, Wielka
Nieszawka, Cierpice) opublikowana w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 102 poz. 1761.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§19. Uchwatla podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wielka

Nieszawka.

Przewodniczacy Rady
Gminy Wielka Nieszawka



