Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka dla terenu
potozonego w obregbie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o numerze 463/4.

Rada Gminy Wielka Nieszawka uchwata Nr LIX/341/2023 z dnia 28 marca 2023 r. podjeta
decyzje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielka Nieszawka dla terenu potozonego w obrgbie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka
o numerze 463/4.

Opracowaniem objeto dziatke nr 463/4, obreb Mata Nieszawka, gmina Wielka Nieszawka
o powierzchni 0,32 ha potozong przy ulicy Bydgoskiej. W granicach obszaru objetego planem
znalazt si¢ teren ustug (skupu ztomu) 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Plan opracowano zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwala Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia zawarte w uchwale Nr XVIII/96/04
Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka (wsie: Mata Nieszawka, Wielka
Nieszawka, Cierpice) opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 102 poz. 1761.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu byto wprowadzenie ustalen umozliwiajacych
kontynuacje¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie skupu zlomu, a takze uaktualnienie
parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terendw odpowiadajace biezagcym zapotrzebowaniom
wiascicieli nieruchomosci.

Plan spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowania
przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Ustalone w uchwale wskazniki oraz parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu zachowuja
niski charakter zabudowy nawigzujacy do istniejacej zabudowy w granicach planu oraz na terenach
sasiednich zapewniajac zachowanie tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego, wyznaczonego w
audycie krajobrazowym. Celem ochrony walorow architektonicznych 1 krajobrazowych
wprowadzono ustalenia w zakresie materialdw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji 1 dachow
budynkow.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach planu nie wystepuja grunty lesne 1 chronione grunty rolne. Caty obszar objety planem

znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Mata Nieszawka”, dla

ktoérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych.

W planie wprowadzono zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie

znaczgcg oddzialywaé na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych rozwoju istniejacego




zaktadu ustugowego, dla ktérych ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze brak negatywnego
wplywu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajacych
ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych wynikajg z
przepisow odrebnych 1 musza by¢ uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i
zagospodarowania dziatek. W planie ustalono dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrebnych, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
W uchwale ustalono przeznaczenie uwzglgdniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego oraz uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania terenow
w granicach opracowania oraz w terenach sgsiednich. Wprowadzono funkcje zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej przez co zachowane zostaly dotychczasowe walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie terendw
zgodnie z wolg wlascicieli nieruchomos$ci 1 obowigzujacymi przepisami. Plan miejscowy
wprowadza przeznaczenie stanowigce wyraz polityki planistycznej gminy 1 wole wilascicieli
gruntow.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci 1 terendéw zamknigtych majacych
znaczenie dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach
planu zostala pozytywnie uzgodniona z organami wilasciwymi do spraw bezpieczenstwa i
obronno$ci panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.
W granicach opracowania planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych.

10) Potrzeba w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.
W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej 1 teletechnicznej] w
zaleznosci od potrzeb, w tym réwniez mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych Zrodet.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ skladania wnioskow,
wgladu do projektu planu oraz sktadania uwag do planu.
Wojt Gminy Wielka Nieszawka zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W




obwieszczeniu z dnia 19.06.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt
planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 12.05.2025 r. do 2.06.2025 r. Dnia
22.05.2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 18.06.2025 r. Do projektu planu w
wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga. Uwaga dotyczy zwigkszenia liczby miejsc do
parkowania do dwoch na jeden lokal mieszkalny, bez uwzgledniania garazu. Wojt Gminy Wielka
Nieszawka stwierdzil zasadno$¢ wniesionej uwagi i rozstrzygnat o jej uwzglednieniu w projekcie
planu. Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag, nie zaszla potrzeba o sposobie ich rozstrzygania
przez Rad¢ Gminy.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Wojt Gminy Wielka Nieszawka na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ i
przejrzystos¢ przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiggu
obstugi wodociggu komunalnego. Dopuszczono dodatkowo mozliwo$¢ zaopatrzenie w wode z
istniejgcych indywidualnych ujg¢ wody. Istniejaca sie¢ uzupelniona o indywidualne ujecia
zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Wojt Gminy Wielka Nieszawka ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzeba
umozliwienia kontynuacji prowadzenia dziatalno$ci w zakresie skupu ziomu. Wojt
przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne, uwzglednil interesy wlascicieli
gruntow.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) planowane jest uzupelnienie i1 rozwdj zabudowy w ramach uzupelnienia istniejacej
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w odlegtosci 1 km od przystanku zbiorczej komunikacji
publicznej;
3) w granicach planu nie ma terenéw komunikacji, dlatego nie projektowano rozwigzan
utatwiajacych ruch pieszy 1 rowerowy;
4) planowana nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy, o wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielka
Nieszawka.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielka Nieszawka za okres 2010-2015
1., stanowigca zalacznik do uchwaty Nr XXII1/120/2016 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 23
listopada 2016 r. nie ustala wieloletniego programu prac nad planami. W analizie stwierdzono, ze
wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych powinien zaktada¢ opracowywanie
kolejnych dokumentéw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow gminy 1 potencjalnych inwestorow.




Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Gtownym sktadnikiem dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ beda wpltywy z
podatkéw od nieruchomosci.

Jak wynika z analizy zmian funkcji terenéw, nie prognozuje si¢ wptywoéw z oplaty planistyczne;.
Nie prognozuje si¢ dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztéw zwigzanych z
odszkodowaniami.

Realizacja zatozen planu miejscowego nie przewiduje inwestycji z dziedziny infrastruktury
technicznej 1 komunikacji nalezacych do zadan wiasnych gminy.




