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Uchwata Nr ....... /25
Rady Gminy Wielka Nieszawka
Zdnia ......cccccenee. 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o numerze 463/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, poz.1572, z 2025 1., poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r., poz. 527, poz. 680), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz niektérych innych ustaw, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr
XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka dla terenu polozonego w obrgbie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o
numerze 463/4, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr LIX/341/2023 Rady Gminy
Wielka Nieszawka z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o numerze 463/4.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice
obszaru objetego planem.

§2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr

1 do uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaly sg takze:

1) rozstrzygniccie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i posiadajacy
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oznaczenie — numer porzadkowy 1 symbol literowy oraz ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢
wysuni¢ta frontowa S§ciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne,
taras, ktére moga by¢ wysunigte o nie wigcej niz 1,50m.

§4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia obowigzujace, stanowigce ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 lub znajdujace sie
poza granicami obszaru objgtego planem s3 oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi
ustalen planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§2. Przeznaczenie terenu: w granicach planu wyznacza si¢ jeden teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dziatalno$ci ustugowej w zakresie skupu i
sktadowania ztomu;

2) zakazuje si¢ uzywania na terenie zaktadu maszyn rozdrabniajacych, zgniatajacych lub
rozbijajacych ztom;

3) zakaz prowadzenia innych ushug ucigzliwych takich jak: blacharnie, stolarnie, sklady
wegla 1 innych materialéw sypkich, ushigi przechowywania i spopielania zwlok.

§3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy.

§4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem poloZony jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,Mata Nieszawka”, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizacji nowych przedsigwzieC mogacych zawsze i potencjalnie znaczacg
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych rozwoju istniejacego
zakladu ushigowego, dla ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak
negatywnego wplywu na tereny sasiednie;

3) dla terenu ustala si¢ poziom halasu, okre$lony w przepisach odrebnych, jak dla terendéw
mieszkaniowo-ushugowych.

§5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania.
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§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§7. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,6;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachow:
— budynki mieszkalne - dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci dachowych do 20°-

45°,
— pozostate budynki — plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o spadku
potaci dachowych do 45°,

6) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w
granicach dziatki budowlanej lub na terenie do ktorego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 33m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, z wylgczeniem pomieszczen socjalnych i administracyjnych,
magazynow,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1
sposob ich realizacji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§9. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego nr 04-315.35-43
wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, dla
ktorego ustala sie nastgpujace zasady ochrony:

a) stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, takich jak drewno,

kamien, cegla,

b) realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,

w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

¢) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w

szczegblnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

d) zakaz stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

§10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
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§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuge
komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z drogi gminnej nr 101015C znajdujacej si¢ poza planem.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacych indywidualnych uje¢ wody,

¢) zakaz budowy nowych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do zbiornikéw z
mozliwoscia wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w
granicach terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

¢) podczyszczanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet energii o lacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej stupowe;j lub kontenerowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazow i1 pyléw do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o lacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze zroédet zbiorczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacej oraz projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) w ramach zagospodarowania terenu planu nalezy uwzgledni¢ istniejace przebiegi siect
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlegloSci od tych sieci wymaganych
przepisami odrebnymi i normami oraz z uwzglednieniem napraw i konserwacji;

9) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy: 30%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koficowe
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§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§17. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XVIII/96/04 Rady
Gminy Wielka Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka (wsie: Mala Nieszawka, Wielka
Nieszawka, Cierpice) opublikowana w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 102 poz. 1761.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§19. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wielka

Nieszawka.

Przewodniczacy Rady
Gminy Wielka Nieszawka
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do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielka Nieszawka dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mata Nieszawka dziatka o numerze 463/4

(Uchwata Nr .......ccccooeeeeiiien Rady Gminy Wielka Nieszawka
z dnia 25 czerwca 2025 r.)
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Zalgcznik nr 2
douchwalynr...............

Rady Gminy Wielka Nieszawka
z dnia 25 czerwca 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Nieszawka dla terenu polozZonego w obrebie ewidencyjnym
Mala Nieszawka dzialka o numerze 463/4.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130), stwierdza si¢, ze do projektu planu
nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3
douchwalynr................
Rady Gminy Wielka Nieszawka
z dnia 25 czerwca 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadanh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka
dla terenu polozonego w obrgbie ewidencyjnym Mala Nieszawka dzialka o numerze 463/4.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1465 ze zm.), naleza nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) inwestycje w zakresie wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$ciekéw komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarmych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

I1. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie komunikacji, w tym budowy gminnych
drog, ulic, mostow i placow.

III. Sieci infrastruktury technicznej
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie planuje sig
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wiasne gminy, ktorych
realizacja nastgpuje z budzetu gminy.






Zalacznik nr 4
douchwalynr...............
Rady Gminy Wielka Nieszawka
Z dnia 25 czerwca 2025 1.

DANE PRZESTRZENNE
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka dla
terenu polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Mala Nieszawka dzialka o numerze 463/4.

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbidr
danych przestrzennych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacjg o akcie;

3) czeéé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.






Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka dla terenu
potozonego w obrgbie ewidencyjnym Mata Nieszawka dzialka o numerze 463/4.

Rada Gminy Wielka Nieszawka uchwata Nr LIX/341/2023 z dnia 28 marca 2023 r. podj¢ta
decyzje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielka Nieszawka dla terenu polozonego w obregbie ewidencyjnym Mala Nieszawka dziatka
o numerze 463/4.

Opracowaniem objeto dziatke nr 463/4, obr¢b Mata Nieszawka, gmina Wielka Nieszawka
o powierzchni 0,32 ha potozong przy ulicy Bydgoskiej. W granicach obszaru obj¢tego planem
znalazl si¢ teren ustug (skupu ztomu) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan opracowano zgodnie ustawag z dnia 27 marca 2003 roku o planowanmu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyj¢tym uchwata Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia zawarte w uchwale Nr XVIII/96/04
Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka (wsie: Mata Nieszawka, Wielka
Nieszawka, Cierpice) opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 102 poz. 1761.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu bylo wprowadzenie ustalen umozliwiajacych
kontynuacje prowadzenia dzialalno$ci ushigowej w zakresie skupu zlomu, a takze uaktualnienie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw odpowiadajgce biezagcym zapotrzebowaniom
wlascicieli nieruchomosci.

Plan spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:
1) Wymagania fadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury.
Ustalone w uchwale wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zachowujg
niski charakter zabudowy nawigzujacy do istniejacej zabudowy w granicach planu oraz na terenach
sgsiednich zapewniajac zachowanie tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego, wyznaczonego w
audycie krajobrazowym. Celem ochrony waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych
wprowadzono ustalenia w zakresie materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji 1 dachow
budynkow.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

W granicach planu nie wystepuja grunty lesne i chronione grunty rolne. Caly obszar objety planem

znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Mata Nieszawka”, dla

ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

W planie wprowadzono zakaz realizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie

znaczaca oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych rozwoju istniejgcego




zaktadu ushuigowego, dla ktorych ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze brak negatywnego
wplywu na tereny sgsiednie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okre§lania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajgcych
ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepeinosprawnych.

W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obszary goérnicze, tereny osuwisk, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych wynikajg z
przepisow odrebnych 1 musza by¢ uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i
zagospodarowania dzialek. W planie ustalono dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajagce kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego oraz uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania terendw
w granicach opracowania oraz w terenach sgsiednich. Wprowadzono funkcj¢ zabudowy ushugowe;j 1
mieszkaniowej przez co zachowane zostaly dotychczasowe walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wiasnosci.
Ustalenia planu okre§lono w poszanowaniu prawa wlasno$ci umozliwiajac wykorzystanie terenéw
zgodnie z wolg wilasdcicieli nieruchomo$ci 1 obowiazujagcymi przepisami. Plan miejscowy
wprowadza przeznaczenie stanowigce wyraz polityki planistycznej gminy i wole wlascicieli
gruntow.

8) Potrzeba obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomo$ci i1 terendw zamknietych majacych
znaczenie dla obronnofci 1 bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach
planu zostala pozytywnie uzgodniona z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenstwa i
obronno$ci panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.
W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.

10) Potrzeba w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej., w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych.
W granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i1 teletechnicznej w
zalezno$ci od potrzeb, w tym roéwniez mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéow,
wgladu do projektu planu oraz sktadania uwag do planu.
Wojt Gminy Wielka Nieszawka zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnil mozliwo§¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W




obwieszczeniu z dnia 19.06.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania wnioskow. Projekt
planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 12.05.2025 r. do 2.06.2025 r. Dnia
22.05.2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia 18.06.2025 r. Do projektu w
wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wéjt Gminy Wielka Nieszawka na kazdym etapie procedury planistyczne) zapewnia jawnos¢ 1
przejrzysto$§¢ przez udost¢pnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;
urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;j.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci.
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiggu
obstugi wodociggu komunalnego. Dopuszczono dodatkowo mozliwo$¢ zaopatrzenie w wodg z
istniejgcych indywidualnych ujgé wody. Istniejagca sie¢ uzupelniona o indywidualne ujgcia
zapewnia odpowiednig ilo§¢ i jako§¢é wody dla celéw zaopatrzenia ludnoSci.

2. Wojt Gminy Wielka Nieszawka ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wniosk6w 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzeba
umozliwienia kontynuacji prowadzenia dzialalno$ci w zakresie skupu zlomu. Wojt
przeprowadzajac analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, uwzglednil interesy wlacicieli
gruntow.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) planowane jest uzupelnienie i rozwéj zabudowy w ramach uzupelnienia istniejace)
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w odlegto$ci 1 km od przystanku zbiorczej komunikacji
publicznej;
3) w granicach planu nie ma terendw komunikacji, dlatego nie projektowano rozwigzah
ulatwiajacych ruch pieszy i rowerowy;
4) planowana nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy, o wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielka
Nieszawka.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielka Nieszawka za okres 2010-2015
r., stanowigca zalacznik do uchwaty Nr XXI11/120/2016 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 23
listopada 2016 r. nie ustala wieloletniego programu prac nad planami. W analizie stwierdzono, ze
wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych powinien zaklada¢ opracowywanie
kolejnych dokumentéw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancéw gminy i potencjalnych inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Glownym skladnikiem dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedg wplywy z
podatkéw od nieruchomosci.




Jak wynika z analizy zmian funkcji terenow, nie prognozuje si¢ wplywow z oplaty planistyczne;j.
Nie prognozuje si¢ dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartos$ci
nieruchomo$ci. W zwiazku z powyiszym nie prognozuje si¢ kosztéw zwigzanych z
odszkodowaniami.

Realizacja zalozeh planu miejscowego nie przewiduje inwestycji z dziedziny infrastruktury
technicznej i komunikacji nalezacych do zadan wiasnych gminy.



